TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam d6c thim
S4: 127/2021/DS - GDT
Ngay: 07/5/2021

V/v tranh chap hop dong )
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: dng Pham Hong Phong.

Céac Tham phan: 6ng Phan Thanh Tung.

ong Hoang Thanh Diing.

- Thur ky phién toa: ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Vii Hong Cudng - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 07 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xur vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Thai Van P, sinh nam 1977.

Pia chi: s6 1xxB, L, khu phd X, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1961;

2.2. Ba Tran Thi U, sinh nim 1963.

Cung dia chi: ép O, xacC, huyén P, tinh Kién Giang.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1977;

Dia chi: s6 1xxB, L, khu phé X, thj trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

3.2. Ong Pham Vin K, sinh nim 1967;

3.3. BaNgo6 Thi Bé N, sinh nam 1966;

Cung dia chi: T6 X, ép X, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

3.4. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1963;



Dia chi: T6 X, ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang.

3.5.Ong Lé Vin b, sinh nim 1983.

Dia chi: T6 X, ap C, x& C, huyén P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Thdi Van P trinh bay:

Ngay 04/02/2011, 6ng Thai Van P lap hop dong mua ban dat va thanh
qua lao dong véi 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi U @ nhan chuyén nhuong
dién tich 9.295,6m? dit tai Ap X, xa C, huyén P véi gia 400.000.000dong. Ong
da giao du tién cho vo chdng 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi U. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng da nhan dét trong cay thanh Long, dong thoi thoa thuan
véi 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi U khi nao duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat thi tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong theo ding quy
dinh. Tuy nhién, sau khi dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, 6ng
Nguyén Vian H va ba Tran Thi U khong hoan tat tha tuc chuyén nhuong nhu
thoa thuan nén 6ng Thai Vian P khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin H, ba Tran
Thi U tiép tuc thuc hién hop dong.

2. Bi don la 6ng Nguyén Vin Hva ba Trdan Thi U trinh bay:

Dién tich 9.295,6m? dat thudc thira dat s6 256, to ban d6 sb 14 toa lac tai
ap X, xa C, huyén P da duoc Uy ban nhan dan huyén Pht Quéc cap gidy ching
nhan quyén st dung cho dng Nguyén Vin H va ba Tran Thi U vao ngay
16/5/2016. Trude do, vao khoang nim 2010 ba Tran Thi H c6 thoa thuan voi
6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U dé nhan chuyén nhuong dién tich dat nay
véi gia 400.000.000d0ng, ba Tran Thi H da dat coc cho 6ng ba so tién
30.000.000d6ng. Nhung sau d6 ba Tran Thi H da thoéa thuan xin nhan lai s6
tién dit coc nay va huy théa thuan nhan chuyén nhuong dat. Ong, ba thira nhan
c6 ky tén vao “Hop dong mua bdn dat va thanh qud lao déng” ngay
04/02/2011 va “To thoa thudn” ngay 04/02/2011 nhung khong doc ndi dung.
Cac giay to ong ba ky déu nham muc dich hay hop dong mua ban véi ba Tran
Thi H chir khdng hé biét 6ng Thai Vin P 1a ai. Sau khi biét ba Ngb Thi Bé N va
6ng Pham Vian K cit nha tam va trong thanh long nhung 6ng ba khong tranh
chap 1a vi ltc nay Uy ban nhan dan huyén Phi Québc dang tién hanh cap giay
chting nhan quyén sir dung dat. Vi vay, 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi U
khong dong y véi yéu cau cua 6ng Thai Vian P, dong thoi co don phan t6 yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/02/2011.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thanh S
trinh bay:



Ong va ba Tran Thi H 1a vo chong, ba Tran Thi H chét ngay 29/01/2017.
Trudc day 6ng c6 nghe ba Tran Thi H noi c6 nhan chuyén nhuong dat ctia ong
Nguyén Vin H, ba Tran Thi U nhung viéc thda thuan mua ban cu thé nhu thé
nao thi 6ng khong biét rd. Khoang nam 2011 thi 6ng nghe ba Tran Thi U dén
nha 6ng dua cho vo 6ng 30.000.000d6ng ndi do vo ong khong c6 kha ning
mua dat ctia ba Tran Thi U nén tra lai cho vo éng tién dit coc dé hiy hop dong
mua ban dét véi ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi U.

Tai budi 14y 10i khai ngay 18/5/2018 éng c6 khai c6 giap 6ng Thai Vin P
tai nha cua ong va 6ng c6 viét “Bién nhan ng” voi ndi dung 13 vo chdng 6ng co
ng ong Thai Van P sb tién 400.000.000 dong va tién 14i s& tinh theo 14i suat
ngan hang cho dén khi nao vo chong 6ng tra no 1a do 6ng nham 1an. Vi vay,
ong khang dinh 1a giita vo chong ong khong co vay tién cta 6ng Thai Vin P.
Viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U vé6i ong Thaéi
Vin P ¢6 lam gidy to va dién ra nhu thé nao thi 6ng khong biét nhung theo 6ng
biét thi 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi U Khong c6 giao dat cho ong Thai
Vin P. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo phép luét.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 22/2018/DS - ST ngay 29/10/2018, Toa an
nhan dan huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang, quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia dng Thdi Vin P doi véi dng
Nguyén Van H va ba Tran Thi U vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat”.

2. Chdp nhdn yéu c4u phan té cua éng Nguyén Van H va ba Tran Thi U
doi vé6i 6ng Thai Van P vé viéc “Huy hop dong chuyén nhwrong quyén si dung
dat ngay 04/02/2011”,

3. Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 04/02/2011
bang hinh thize “Hop dong mua ban dat va thanh qud lao déng” giira dng Théi
Van P véi ong Nguyén Van H va ba Tran Thi U.

4. Bugc ong Thai Van P tra lgi cho éng Nguyén Vin H va ba Tran Thi U
dign tich @it do dac thyc t¢  10.260,5m* c¢6  hinh
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTU, d¢ dai cac canh thé hién theo bdn trich do vé
s6 160/2018 ngay 23/7/2018 cia Chi nhdanh van phong ding ky ddt dai huyén
Phi Qudéc (BUt luc 83). Gii nguyén hién trgng cong trinh xay dung va cay
trong cé trén dat cho ong H va ba U.

5. Ghi nhdn si tir nguyén hé tro ciia dng Nguyén Vin H va ba Tran Thi
U cho 6ng Pham Van K va ba Ngd Thi Bé N gia tr; nha tam, nha vé sinh, bon
nuwGC VA Cay trong Véi se tién 1a 58.294.000 dang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va



quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/11/2018, 6ng Thai Van P c6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phtic pham sé 208/2019/DS - PT ngay 22/11/2019,
Toda 4n nhan dan tinh Kién Giang, quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cdu khai kién cua dng Thdi Vin P déi véi 6ng Nguyén
Van H va ba Tran Thi U vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”. Khéng chdap nhdn yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Van H va ba
Tran Thi U doi véi 6ng Thai Vian P vé viéc “Hity hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 04/02/2011”.

2.Cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngay
04/02/2011 bang hinh thize “Hop déng mua ban dat va thanh qud lao déng”
giira 6ng Thdi Van P véi 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi U.

3. Bugc dng Nguyén Van H va ba Tran Thi U thuc hién thi tuc chuyén
nhirong quyén sir dung dat cho éng Thai Van P ba Nguyén Thi Thu T dién tich
dat chuyén nhwrong theo gidy ching nhdn quyén siz dung ddat s6 CB 029694,
thira dat s6 256, to ban do sé 14, dién tich 9.295,6m? do Uy ban nhan dan
huyén Phi Quéc cdp ngay 16/5/2016 toa lac tai dap X, x& C, huyén P, qua do
dac thuc té cdc dwong sw thong nhdt xdc dinh sau khi trir 16 gidi va dinh vao
dat ba Nguyén Thi L mét phan dién tich 70,3m?, dién tich con lgi 1a 8.994m?,
c6 hinh 11,12,13,14,25,4,5,9, d6 dai cac canh va toa do thé hién theo ban trich
do vé sé 14112019 ngay 15/8/2019 cia Chi nhdanh vin phong dang ky dat dai
huyén Pha Quéc. Ong H, ba U c6 trach nhiém giao gidy chizng nhdn quyén si
dung dat néu trén cho 6ng P, ba T dén co quan c6 tham quyén lam thi tuc
chuyén quyén theo quy dinh phap ludt vé dat dai. Triwong hop 6ng H va ba U
khéng giao gidy chitng nhdn quyén si dung dat cho 6ng P, ba T lam thi tuc
chuyén quyén thi kién nghi co' quan Nha nieéc c6 tham quyén cho 6ng P, ba T
dwroc thyee hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh phap ludt vé dat dai. Pong
thoi, diéu chinh gidy chizng nhdn quyén siz dung dat vé phan dién tich ding
thyre té i dung.

4. Ghi nhdn su tw nguyén ong P, ba T tra lai cho 6ng H, ba U di¢n tich
dat chwa dwoc cap gigy chieng nhdn quyén si dung dat 14 1.030,8m? ¢ hinh
14,15,16,17,18,19,20,23,24,1,2,3,4 d6 dai cac canh va toa dg thé hién theo bdn
trich do vé sé 141/2019 ngay 15/8/2019 ciia Chi nhdnh vin phong ding ky dat
dai huyén Pht Quéc. Ong H ba U tw dang ky ké khai dién tich dat néu trén
theo quy dinh phap lugt vé dat dai.

Ngoai ra, ban &n phtc tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung.

Ngay 22/12/2019, 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi U c6 don dé nghi



khang nghi giam doc tham ddi véi ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 79/2020/KN - DS ngay
26/5/2020, Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da
khang nghi Ban &n dan su phc tham s 208/2019/DS - PT ngay 22/11/2019 cua
Toa &n nhan dan tinh Kién Giang, d& nghi hiy toan bd ban &n dan su phc tham,
giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Kién Giang xét xur phic tham lai theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Héi déng xét xtr giam ddc tham Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cua Chanh
4n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Nam 2010, ong Nguyén Van H va ba Tran Thi U thoa thuan bang 1oi
noi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H dién tich 9.295,6m?* dat thudc to ban
dd sb 14, thira 253, toa lac tai Ap X, x& C, huyén P, tinh Kién Giang véi gia
400.000.000d6ng. Ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi U d& nhan sd tién
30.000.000d6ng dat coc cua ba Tran Thi H. Tuy nhién, dén ngay 04/02/2011 ba
Tran Thi H va 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U lap “To théa thudn hay hiép
dong mua ban dat”, theo d6 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi U tra lai
30.000.000d6ng tién dat coc cho ba Tran Thi H, déng thoi ba Tran Thi H tra lai
dat cho 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi U. To thoa thuan nay cé chix ky cua
6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi U va 6ng Thai Vian P. Ong Nguyén Thanh S
(12 chdng ba H) thira nhan c6 sy viéc hiy hop dong chuyén nhuong dét gitta vo
chdng dng Nguyén Vian H, ba Tran Thi U véi ba Tran Thi H néu trén. Vi vay,
cd co s xac dinh 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U va ba Tran Thi H da
théng nhat huy hop dong thoéa thuan chuyén nhuong dat.

2. Ciing trong cung ngay 04/02/2011, 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi
U 1ap “Hop dong mua ban dat va thanh qud lao déng” dé chuyén nhuong cho
6ng Thai Vin P toan bo dién tich dat néu trén véi gia 400.000.000d6ng. Mic
du, trong sudt qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi U
khong thira nhan noi dung c6 chuyén nhugng dat cho 6ng P nhung thira nhan
chix ky trong hop dong mua ban ngay 04/02/2011 1a caa 6ng Nguyén Vin H, ba
Tran Thi U. Do d6, c6 co sé xac dinh 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi U c6
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho dng P. Tuy nhién, vé hinh thic
cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thoi diém dng Nguyén Vin
H, ba Tran Thi U va 6ng P xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U chwa duoc cap gidy chiing nhan quyén



st dung dat; hop dong chuyén nhuong lap khong dang quy dinh cua phap luat
va khdng c6 cong ching, chang thuc caa co quan Nha nude ¢d tham quyén. Vi
vdy, hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do cic bén duong su lap
ngay 04/02/2011 di vi pham quy dinh tai Diéu 689 B luat dan sy nam 2005 va
Diéu 106 Luat Dt dai nim 2003.

3. Toa &n cap phidc tham chi nhan dinh vé hop dong chuyén nhuong
(hop ddng mua ban dat va thanh qua lao dong) ngay 04/02/2011 va thoa thuan
giao dat cho 6ng P ¢c6 chit ky cia 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U dé cong
nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ma khong xac dinh duogc c6
viéc giao nhan s tién 400.000.000d6ng giira cac bén duong su hay khong la
khéng phu hop véi cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an. Toa an cap so
tham tuyén bd “Hop dong mua ban dat va thanh qud lao dong” ngay
04/02/2011 gitra cac bén duong su vO hi¢u la ¢6 can cir, nhung xac dinh khong
c6 su viéc giao nhan s tién 400.000.000d0ng 1a khdng phi hop. Tai phién toa
so tham va phuc tham, 6ng P cho rang 6ng da giao cho ba Tran Thi H s6 tién
400.000.000d6ng dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia dng Nguyén
Van H, ba Tran Thi U; 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi U khang dinh chua
nhan sé tién 400.000.000dong, trong khi 02 hop dong “Huy hiép dong mua
ban ddt” va Hop dong mua ban dat va thanh qud lao dong” thé hién cé su giao
dich mua ban tay ba vai nhau, 6ng P da giao so tién 400.000.000d6ng, nhung
Toa an cap so tham va phlc tham chua lam r& 6ng P da giao cho ba Tran Thi H
hay giao cho vo chéng 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi U dé giai quyét hau
qua vé sd tién trong hop dong néu trén.

4. Hién nay, ba Tran Thi H da chét do d6 phai dua nhitng nguoi ké thura
quyén, nghia vu t6 tung caa ba Tran Thi H tham gia té tung trong vu an. Ngoai
ra, 6ng P 1a nguoi dung ra cho 6ng Lé Van P thué dién tich dat tir thang 6/2011
cho dén nay, khi xac dinh hop dong v hiéu thi can xir ly tién thué dat gitra 6ng
P véi 6ng B mdi triét dé vu an.

5. Quyét dinh khang nghi dé nghi hiy ban an dan su phic tham dé xét
xtt phic tham lai. Tuy nhién, can lam r& ai 1a ngudi nhan s tién
400.000.000d6ng dé xir Iy hau qua hop dong vo higu, dong thoi dam bao quyén
khang c4o cua cac duong su. Do dé, trong truong hop nay can thiét phai hay
ban &n phlc thim va so tham, giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo diing quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;



1/ Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi gidm doc tham sd
79/2020/KN - DS ngay 26/5/2020 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham s6 208/2019/DS - PT ngay
22/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang va toan bd Ban an dan sy so
tham s6 22/2018/DS - ST ngay 29/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Phu
Quéc, tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung ddt” giita nguyén don 13 6ng Thai Vin P véi bi don 14 ong Nguyén Vin
H va ba Tran Thi U; cing 05 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khéc trong
vu an.

3/ Giao ho so vu an néu trén cho Toa 4n nhan dan huyén Phu Qubc (nay
1a thanh phé Pht Qudc), tinh Kién Giang giai quyét so tham lai theo dang quy
dinh phép luat./.

Noi nhn: - TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh &n (@é béo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biéy); (d3 k)

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Kién Giang;

- TAND thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang

(kém ho so vu dn), )

- Chi Cyc THADS TP. Phu Quoc, Kién Giang;

- Cac duong su (theo dia chi); A

_Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vu 4n. Pham Hong Phong
(HNT)_18b



