An 1é s6 08/2016/AL

Puoc H6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 17 thang 10 nam
2016 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cua
Chénh an Toa &n nhén dan toi cao.

Nguodn an lé:

Quyét dinh giam déc thAm sé 12/2013/KDTM-GBT ngay 16-5-2013 clia Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao vé vu an kinh doanh, thwong mai “Tranh chap vé hop
ddng tin dung” tai thanh phé Ha Néi gitta nguyén don la Ngan hang thwong mai cb
phan ngoai thwong Viét Nam véi bi don 14 Céng ty cd phan dwoc phdm Kaoli; ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan gébm cac 6ng, ba Nguyén Thi Phuwong, Nguyén Dang
Duyén, D6 Thi Loan.

Vi tri ni dung an lé:

DPoan 16 phan “Xét thay” ctia quyét dinh giam déc thdm néu trén.
Khai quat ndi dung cua an lé:

- Tinh huéng &n Ié:

Trong hop ddng tin dung, cac bén co6 théa thuan vé 1ai sut cho vay, gém: Iai suat cho
vay trong han, 13i suat no qua han, viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tirng thoi ky
ctia Ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay ma dén thdi diém xét xtr so' thAm khach hang
vay chwa thanh toan, hodc thanh toan khéng du sb tién no gbc, lai theo hop déng tin
dung.

- Giai phap phép Iy:

Truwong hop nay, khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang, t& chirc tin
dung khoan tlen ng goc chwa thanh toan, tién |4i trén no goc trong han (néu co), 1ai no
qua han cla sbé tién gbéc chwa thanh toan theo mirc |1ai sudt ma cac bén théa thuan
trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khodn ng gbc nay. Trwdng hop cac bén cé
thda thuan vé viéc diéu chinh mirc 13i suat cho vay theo tirng thoi ky ctia ngan hang, té
chtre tin dung cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo
quyét dinh cta Tda an ciing s& dwoc diéu chinh cho phu hop véi sw diéu chinh I4i suat
ctia Ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay.

Quy dinh cua phap luat lién quan dén an lé:
- Cac diéu 471, 474 va Diéu 476 B0 luat dan sw 2005;
- Khodn 2 biéu 91 Luat Td chirc tin dung ndm 2010;

- Khoan 1 Diéu~1 Thong tw sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 cﬁ’a Ngan hang Nha
nwoc hwdng dan to chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi voi khach hang
theo lai suat théa thuan;

- Khoan 2 Biéu 11 Quy ché cho vay clia T6 chire tin dung ddi véi khach hang duoc ban
hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cua Thong d6c Ngan
hang Nha nwédc duwgc stra doi, bo sung bang Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03-2-2005.



Tw khéa cua an lé:

LE I 1

“Lai sudt”; “No gbc chwa thanh toan”; “Hop ddng tin dung”; “Diéu chinh I&i suat”; “Lai
suét no qua han”.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién dé ngay 20-7-2010 va céc tai liéu, chirng cir ¢6 trong hé so vy an
thi thay:

Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long (sau day viét tat |a
Vietcombank) va Céng ty Cé phan Dwoc phdm Kaoli (sau day viét tat 1a Céng ty Kaoli)
c6 ky két 04 hop dong tin dung, gém: Hop dong tin dung sb 03/07/NHNT-TL ngay 25-12-
2007; s6 04/07/NHNT-TL ngay 28-12-2007; sb 144/08/NHNT-TL ngay 28-3-2008 va sb
234/08/NHNT-TL ngay 27-5-2008. Cac hop dong tin dung néu trén dwoc bdo dam bang
tai san la quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & tai:

- S6 122 DPoi Cén, phwong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi (thira dat sé
46B+39C+37C, t& ban dd sb 19) thudc quyén s& hiru va st dung ctia ba Nguyén Thi
Phwong (theo Hop ddng thé chap sbé 1678.2008/HDTC ngay 25-6-2008; bado dam cho
khodn vay va bdo lanh cao nhét la 4.605.000.000 déng; cac diéu kién chi tiét vé viéc
vay va cho vay khodn tién néu trén sé dwoc ghi cu thé trong cac gidy t& nghiép vu ngan
hang ma Vietcombank va Bén dwoc bao lanh (Cong ty Kaoli) sé ky tai tru sé cula
Vietcombank (khoan 1.3 Diéu 1); gia tri tai san thé chap 1a 4.605.000.000 déng theo
Bién ban dinh gia tai s&n s6 105/08/NHNT.TL; thei han thé chap 14 05 ndm tinh tir ngay
Bén dwoc bdo Ianh nhan tién vay; hop déng cé hiéu lwc ké tir thdi diém dang ky tai Van
phong dang ky quyén st dung dat (khoan 10.1 Diéu 10). Hop déng nay dwoc cong
ching vién Phong Coéng chirng sé 3 thanh phd Ha Noi cong chirng ngay 25-6-2008 va
Phong Tai nguyén va mdi trwong quan Ba Dinh chirng nhan dang ky thé chap bang
quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat ngay 10-7- -2008). Trwdc do, ngay 03-9-
2007, ba Phuwong va Vietcombank 1ap Bién ban giao nhan hd so tai san thé chap, cam
cb, bao 1anh v&i ndi dung: “Hai bén tién hanh ban giao cac gidy t& ban chinh tai san
bdo ddm sau day dé ddm bao cho cac nghia vu clia Céng ty c¢b phan dwoc phdm Kaoli
tai Ngan hang ngoai thwo’ng Viét Nam - Chi nhanh Thang Long; tén tai san: Quyén sé&
hiru nha & va quyén stir dung dat & tai 122 Poi Can, phworng Poi Can, quan Ba Dinh,
Ha No6i” (BL 52).

- T6 13 cum 2 phweng Nhat Tan, quan Tay Hb, thanh phd Ha Nbéi thuéc quyén sé hiru
va sir dung ctia 6ng Nguyén Dang Duyén va vo 1a ba Db Thi Loan (theo Hop dong thé
chép sb 1677.2008/HDTC ngay 25-6-2008, bdo ddm cho khoan vay va bdo |anh cao
nhét 1a 1.250.000.000 ddng; cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay khoan tién néu
trén sé& dwoc ghi cu thé trong cac gidy to nghiép vu ngan hang ma Vietcombank va Bén
dwoc bao 1anh (Cong ty Kaoli) sé ky tai tru s& cua Vietcombank (khoan 1.3 Diéu 1) gia
tri tai san thé chap la 1.250.000.000 déng theo Bién ban dinh gia tai san sb
106/08/NHNT.TL ngay 03-9-2007 (khoan 3.1 Diéu 3); thoi han thé chap 1a 05 ndm tinh
tr ngay Bén dwoc bao 1anh nhan tién vay; hop ddng cé hiéu lwc ké tir thoi diém dang
ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat (khoan 10.1 Diéu 10); hop déng nay dwoc
céng chirng vién Phong Céng chirng sbé 3 thanh phd Ha Néi cong chirng ngay 25-6-
2008 va Phong Tai nguyén va mdi trvong quan Ba Dinh chirng nhan dang ky thé chap
bang quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 01-7-2008). Truéc do, ngay 03-9-



2007, 6ng Nguyén Dang Duyén va Vietcombank - Chi nhanh Thang Long lap Bién ban
giao nhan hé so tai san thé chip, cam c¢b, bdo 1anh vé&i ndi dung: “Hai bén tién hanh
ban giao cac gléy t& ban chinh tai san bado ddm sau day dé& dam bao cho cac nghia vu
cta Coéng ty cb6 phan duoc pham Kaoli tai Ngan hang ngoai thuo’ng Viét Nam - Chi
nhanh Thang Long; tén tai san: Quyen s& hivu nha & va quyén st dung dat & tai td 13
cum 2 phwerng Nhat Tan, quan Tay H6, Ha Noi” (BL 58a).

Ngoai ra, cac khoan vay cta cac hop dong tin dung néu trén con duwoc bdo dam bang
tai san 1a nha, dat thudc quyén sir dung va s hiru clia 6ng Cao Ngoc Minh va vo la ba
Doan Thi Thanh Thay; nha, dat cla ong Glang Cao Théng va vo la ba Dwo’ng Thi Sinh
(da duworc gidi chap): quyen st dung dat clia 6ng Chu Québc Khanh; nha, d4t ctia ba Chu
Thi Hong va 6ng Nguyén Van Minh.

Thuc hién hop déng, Vietcombank - Chi nhanh Thang Long da giai ngan cho Céng ty
Kaoli vay s6 tién theo cac hop dong tin dung ndi trén. Cong ty Kaoli chi méi tra duwoc
mot phan tién no' géc va no lai. Vietcombank khéi kién yéu cau Toa an budc Céng ty
Kaoli phai thanh toan sé tién con no cia 04 hop dbng tin dung néu trén 13
8.197.957.837 ddng (trong doé: no gbc 1a 5.457.000.000 déng, no lai trong han 1a
397.149.467 dong, no | qua han tinh dén ngay xét x& so tham la 2.343.808.370 déng)
va xt ly tai san thé chap cua ba Nguyén Thj Phuong; ctia dng Nguyén Dang Duyén va
ba D6 Thi Loan dé thu hdi no.

Pai dién bj don - 6ng D6 Van Chinh, _giam doc Céng ty Kaoli trinh bay: Ong thira nhan
Cong ty Kaoli con no' Vietcombank s6 tién gbc va lai trong han, lai qua han theo 04 Hop
ddng tin dung nhw Vietcombank trinh bay la ding. Ong xac dinh trach nhiém tra no
theo 04 hop déng tin dung néu trén la clia Cong ty Kaoli va xin trd dan trong th&i han
05 nam.

Trudng hop Cong ty Kaoli khong tra dwgc no hodc tra ng khong day dua, Vietcombank
yéu cau phat mai tai san dam bao cua ba Nguyen Thi Phwong, cua 6ng Nguyen bang
Duyén va ba D6 Thj Loan thi dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Ong Chinh xac nhan Vietcombank gidi ngan trwdc khi ky két Hop déng thé chép sbé
1678.2008/HDTC ngay 25-6-2008 va Hop ddng thé chip sb 1677.2008/HDTC ngay 25-
6-2008. T ngay 25-6-2008 dén nay, Céng ty Kaoli khédng vay thém mét khoan vay nao
khac, khéng ky hop ddng tin dung nao khac véi Vietcombank.

Ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van Nghi (dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Phwong) trinh bay:
Vietcombank khé&i kién Céng ty Kaoli va dé& nghj Toéa an cho phat mai tai san cta ba
Phwong trong tredng hop Céng ty Kaoli khdng thyc hién nghia vu tra ng, éng khong
ddng y vi ba Phuong ky két hop dbng thé chap vao ngay 25-6-2008 nén khéng phai
chiu trach nhiém bao lanh cho khoan vay ctia Cong ty Kaoli tai Vietcombank theo 04
hop déng tin dung ma Vietcombank dang kh&i kién. D& nghj Tda an budc Vietcombank
lam tha tuc gidi chap va tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyén s& hiru
nha & cho ba Phuong.

- Ong Nguyen bang Duyén va ba D6 Thi Loan cung trinh bay: Vo chéng éng, ba cé ky

Hcyp ddng thé chip ngay 25-6-2008 nhuwng hop déng nay chi dam bao cho khoan vay
clia Cong ty Kaoli tai Vietcombank va sé chiu moi trach nhiém phat sinh tir thoi diém



sau ngay 25-6-2008 dén ngay 25-4-2009 con toan bd nhirng hop ddng tin dung da ky
trwdc thoi diém ngay 25-6-2008 gitra Vietcombank va Coéng ty Kaoli thi 6ng, ba khéng
chiu trach nhiém. Theo Vietcombank thi tir sau thoi diém ngay 25-6-2008 dén nay,
Vietcombank khéng ky hop déng tin dung nao véi Céng ty Kaoli. Do vay, trach nhiém
phap ly cla éng, ba chwa phat sinh. D& nghi Toéa an budc Vietcombank phai gidi chap
tai san theo Hop déng thé chap ngay 25-6-2008 cho 6ng, ba.

Tai Ban an kinh doanh, thvong mai so thadm sb 32/2011/KDTM-ST ngay 24-3-2011, Toa
an nhan dan thanh phé Ha Néi quyét dinh:

“1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét
Nam doi v&i Cong ty Kaoli. Bugc Cong ty Kaoli co6 trach nhiém phai tra cho Ngan hang
tong so tien ng goc va lai la 8.197.957.837 dong.

2. Khéng chép nhan yéu ciu clGa Ngan héng TMCP ngoai thwong Viét Nam doi phat
mai cac tai san la gia tri quyén s& hivu nha & va quyén st dung dat & tai thira dat sb
46B + 39C + 37C, t& ban d6 sb 19, dia chi sb 122 boi Cén, phuo’ng Doi Can quan Ba
Binh, thanh phd Ha Néi theo Gidy chirng nhan quyén sé& hiu nha ¢ va quyén s dung
dat & s6 10101132587 do Uy ban nhan dan quan Ba Dinh cip ngay 27-4-2004 cho ba
Nguyén Thi Phwong va gia tri quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & tai dia chi
s6 td 13, cum 2, phwdng Nhat Tan, quan Tay H6, thanh phé Ha Néi theo Gidy chirng
nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat & tai thira dat sd 13+64A (1 phan), to
ban d6 sb 04 tai dija chi sb t6 13 cum 2, phwong Nhat Tan, quan Tay H6, Ha Néi theo
Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & sé 10103090899 do Uy
ban nhan dan thanh phé Ha Néi cap ngay 23-3-2004 cho 6ng Nguyén Dang Duyén va
vo' la ba Db Thi Loan.

Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam co trach nhiém tra lai day du gidy to vé
quyén s¢ hi*ru nha & va quyen sir dung dat & va lam thu tuc giai toa tai san the chap
cho ba Nguyén Thi Phuwong va vo, chong 6ng Nguyén Bang Duyén, ba D6 Thi Loan”.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con cé quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cla cac
dwong sw theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04-4-2011, Vietcombank cé don khang cao.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai phuc thdm sb 148/2011/KDTM-PT ngay 17-8-2011,
Toa ‘phl:lC tham Toa ’én nhan dan toi cao tai Ha NOGi can c&r khoan 2 bBiéu 275 va khoan
1 Dieu 276 B0 luat to tung dan sw quyét dinh:

“Stra Ban an kinh doanh, thvong mai so tham sc‘g 32/2011/KDTM-ST ngay 23 va 24-3-
2011 clta Toa an nhan dan thanh pho Ha NGi vé phan nghia vu bao I&anh doi voi ba
Nguyén Thi Phwong va vg, chong 6ng Nguyén bang Duyén, ba D6 Thi Loan, cu thé
nhw sau:

X&: Cac Bién ban ban giao hd so tai san thé chip, cdm cb, bado lanh
ngay 03-9-2007 githa Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thang
Long v&i ba Nguyen Thi Phwong va vo chéng éng Nguyén DPang Duyén, ba D& Thi
Loan 1a hop ddng bao 1anh (cac but luc sb 52, 58a).

Budc Cong ty c6 phan dwoc pham Kaoli phai co trach nhiém thanh toan tra cho Ngan
hang TMCP ngoai thwong Viét Nam tong soO tién no goc va ng lai la 8.197.957.837



dong...

Trong trwéng hop Céng ty ¢d phan duwoc phdm Kaoli khéng thwe hién nghia vu hodc
thyc hién nghia vu tra ng khéng déy dd cho Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam
thi Ngan hang TMCP ngoai thuwong Viét Nam c6 quyén yéu cau Cuc thi hanh an dan sw
thanh phd Ha Noi x( ly tai san bao lanh theo quy dinh cta Luat thi hanh an dan sw dé
thu hdi no' theo trach nhiém bao 1anh ctia ngwdi bao 1anh.

Ké twr ngay ban an cé hiéu lwc phap luat va ngudi du;c_)’c thi hénh an co don yéu cau
thi hanh an, nguoi phai thi hanh an con phai tra 15i doi voi soO tien cham thi hanh an
theo 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nwéc cong bo twong trng véi thoi gian cham thi
hanh an”.

Ngoai ra, Tda an cap phuc thdm con quyét dinh vé an phi, vé viéc thi hanh an.

Sau khi xét xtr phuc tham, ba Nguyén Thi Phuong; 6ng Nguyén Dang Duyén va ba D6
Thi Loan cé nhieu don dé nghi xét lai ban an phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s 34/2012/KDTM-KN ngay 15-10-2012, Chanh an Toa an
nhan dan tdi cao dé nghi H6i ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xtr theo thu
tuc giam dbc thdm theo huwéng hiy Ban an kinh doanh, thwong mai phac thdm sé
148/2011/KDTM-PT ngay 17-8-2011 clia Toa phuc thAm Tda an nhan dan tdi cao tai Ha
Noi; giao hd so vu an cho Toa phuc thdm Tda an nhan dan téi cao tai Ha Noi xét xo
phic thadm lai theo dung quy dinh cla phap luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao nhét tri voi khang
nghi cia Chanh an Tda an nhan dan toi cao.

Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao nhan dinh:

Xét cac Hop dong thé chép quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat dé bao lanh
cho nguoi thtr ba vay von ngan hang (S6 coéng chirng: 1677.2008/HPTC va
1678.2008/HDTC cung ngay 25-6-2008) thay:

Ca hai hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dé bao lanh
cho ngwoi thtr ba vay von ngan hang déu khong néu ré bao dam cho khoan vay theo
hop déng tin dung nao va déu dwoc ky két sau khi 04 Hop déng tin dung (sb
03/07/NHNT-TL ngay 25-12-2007; s6 04/07/NHNT-TL ngay 28-12-2007; sb
144/08/NHNT-TL ngay 28-3-2008 va sb 234/08/NHNT-TL ngay 27-5-2008) da duwoc
Vietcombank - Chi nhanh Thang Long giai ngan. Theo quy dinh tai khoan 1.3 Diéu 1
clia hai Hop déng thé chap néu trén thi: “Cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay
khoan tién néu trén (Nghia vu duwoc bdo dadm |a khodn vay va bdo 1anh cao nhét 14
4.605.000.000 déng...; - khoan 1.2 Diéu 1 Hop ddng thé chap) sé dwoc ghi cu thé trong
gidy t& nghiép vu Ngan hang ma bén B (Vietcombank - Chi nhanh Thang Long) va bén
dwoc bao lanh sé ky tai tru s& clda bén B (Vietcombank - Chi nhanh Thang Long)” thi co
thé hiéu ba Phwong, vo' chdng 6ng Duyén va ba Loan chi bao 1anh cho Céng ty Kaoli
vay tién theo cac hop df“)ng tin dung sé dwoc ky tai tru s& clia Vietcombank sau ngay ky
hop déng thé chap (ngay 25-6-2008) chir khdng bao 1anh cho cac khoan vay cia 04
Hop déng tin dung da ky trwdc dé.

Vietcombank can cir vao khoan 6.2 Diéu 6 ctia 04 Hop ddng tin dung néu trén vé bién



phap bao dam tién vay c6 ghi (viét tay) ndi dung: “Cac thda thuan chi tiét vé tai san,
quyén va nghia vu clia cac bén dwoc xac dinh cu thé trong...Hop ddng thé chap sb
1677.2008/HDTC ngay 25-6-2008 va Hop ddng thé chip sb 1678.2008/HDTC ngay 25-
6-2008” dé& yéu cau Toa an budc ba Phwong, vo chéng 6ng Duyén va ba Loan phai c6
trach nhiém bao lanh dbi v&i cac khoan vay cia Cong ty Kaoli theo 04 Hop déng tin
dung néu trén. Nhung néi dung nay, theo dai dién Vietcombank trinh bay tai phién toa
so tham Ia “do ké toan clia Ngan hang viét”. Tai phién toa so tham, 6ng D6 Van Chinh -
Giam dbc Coéng ty Kaoli trinh bay: “Cong ty Kaoli khéng biét viéc viét thém nay” va
“Khong ddng y v&i yéu cau phat mai ciia Ngan hang. Cac tai san clia ba Phuong va vo
chdng 6ng Duyén, ba Loan la do Ngan hang ghi thém trong cac hop déng tin dung”.

Mat khéc, tai phién tda phac thdm dai dién theo Gy quyén cla ba Nguyén Thi Phuwong
cho biét ba Nguyén Thi Phwong khéng nhan dwoc hop ddng tin dung nao tw
Vietcombank; con 6ng Duyén, ba Loan thi c6 nhan dwoc hop déng tin dung tw
Vietcombank. Nhw vay, 6ng Chinh, ba Phwong va vo chéng 6ng Duyén, ba Loan khéng
biét ndi dung chir viét tay do ké toan Ngan hang ghi trong cac hop dong tin dung,
khéng ky vao hop déng tin dung cho nén chwa c6 can cir dé xac dinh cac hop doéng tin
dung néu trén dwoc bdo dam bang cac Hop ddng thé chap sb 1677.2008/HDTC va
1678.2008/HDTC cung ngay 25-6-2008.

Bén canh hai hop dong thé chap néu trén thi trong hd so vu an cé 02 bo tai liéu lién
quan dén viéc thé chap tai san: 01 bd cla ba Phuwong; 01 bd clia vo chéng dng Duyén,
ba Loan; trong mdi bé déu cé: Bién ban dinh gia tai s&n va Bién ban ban giao tai san
cung dé ngay 03-9-2007; Pon yéu ciu dang ky thé chip (ngay 29-01-2008 cla ba
Phwong; ngay 25-6-2008 cua 6ng Duyén, ba Loan). Tuy nhién, trong cac Bién ban va
DPon yéu cau dang ky thé chap nay ciing khéng néi rd bao d&m cho khoan vay ctia hop
ddng tin dung nao.

Toa an cip phuc thdm nhan dinh (t6m tat): “Cac Bién ban giao nhan hé so tai san thé
chép, cdm cb, bdo lanh gitra Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh
Thang Long véi ba Phuwong, vo chdng éng Duyén, ba Loan 1ap ngay 03-9-2007 déu c6
ndi dung thé chap, cAm ¢, bao lanh cho cac nghia vu ctia Céng ty ¢d phan dwoc pham
Kaoli tai Ngan hang...nén xac dinh day 1a mét hop déng...”. Va Toa an cap phuac thdm
tuyén x&: “Cac Bién ban ban giao hd so tai san thé chap, cam cd, bao lanh ngay 03-9-
2007 gitba Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Thang Long v&i ba
Nguyé&n Thi Phuwong va vo chdéng 6ng Nguyén Dang Duyén, ba D& Thi Loan 1a hop
ddng bao Ianh (cac but luc sb 52, 58a)” va “Trong trwdng hop Coéng ty ¢ phan duoc
pham Kaoli khéng thwc hién nghia vu hodc thuc hién nghia vu trd no khéng day da cho
Ngan hang TMCP ngoai thvong Viét Nam, thi Ngan hang TMCP ngoai thuo’ng Viét
Nam cé quyén yeu cau Cuc thi hanh an dan sw thanh phd Ha Noi xt ly tai san bao Ianh
theo quy dinh cla Luat thi hanh an dan sw dé thu hdi no theo trach nhiém béo 1anh cta
ngwoi bao lanh”.

Nhan dinh va quyét dinh trén day cla Toa an cap phuc thAm 1a khéng cé can c va
khéng dung phap luat. Béi 1é:

- Bién ban giao nhan hd so tai san thé chdp, cam cb, bdo 1anh ngay 03-9-2007 gilra ba
Nguyén Thi Phwong (cling nhw gitra 6ng Duyén, ba Loan) véi Vietcombank - Chi nhanh
Thang Long khéng phai l1a hop déng bao 1anh nhw Toa an cap phuc thdm xac dinh.



Tai phién tda phuc thdm ngay 17-8-2011 dai dién Vietcombank cling chi xac dinh: “Bién
ban ban giao tai san, bién ban dinh gia tai san 1 mét boé phan khéng thé tach roi hop
dong thé chap tai san”.

- Theo Bién ban giao nhan hé so tai san thé chap, cam cd, bao lanh, Bién ban dinh gia
tai san va trinh bay cta dai dién Vietcombank tai phién tda phuc thdm thi ngay giao
nhan hd so va dinh gia tai san Ia ngay 03-9-2007. Con hop déng thé chép gitra ba
Phwong (cling nhw gilra 6ng Duyén, ba Loan) v&i Vietcombank - Chi nhanh Thang
Long dwoc ky vao ngay 25-6-2008 (sau ngay lap Bién ban giao nhan hé so tai san va
Bién ban dinh gia tai san) nén khéng thé coi cac Bién ban nay la mét bd phan khéng thé
tach roi cia Hop déng thé chap ndi trén. Toa an cép phuc thdm cling xac dinh: “Ho’p
ddng thé chap ngay 25-6-2008... khong lién quan dén cac bién ban giao nhan hé so'..

- Theo ngay ghi trong bién ban va trinh bay cltia dai dién Vietcombank tai phlen toa phuc
tham thi ngay giao hé so (ban chinh Glay chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén
st dung dat &) va ngay dinh gia tai san la ngay 03-9-2007, nhuwng trong cac Bién ban
dinh gia tai s&n nay lai ghi: “Can cir Bang gia dat tai cac quan tai Ha No6i ban hanh kém
theo Quyét dinh sd 150/2007/QDUBND ngay 28-12-2007 clia Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi” va Bién ban nay la bd phan khéng thé tach roi ctia Hop déng thé chép sb
1678.2008/HDTC va sb6 1677.2008/HDTC ngay 25-6-2008. Riéng dbi v&i trwdng hop
ctia ba Phwong, gia tri quyén st dung dat & dwoc xac dinh theo Bién ban xac dinh gia
dat thuc té ngay 04-9-2007 va Don yéu cau dang ky thé chép ctia ba Phuwong dé ngay
29-01-2008 ghi: “Hop déng thé chap sb6 1678.2008/HDTC ky ngay 25 thang 6 nam
2008”. Mt khac, theo trinh bay va tai liéu do ba Phwong, vo chéng éng Duyén, ba
Loan xuét trinh thi tai thoi diém ngay 03-9-2007 nha, dat ctia ba Phwong dang dwoc
thé chap tai Chi nhanh ngan hang néng nghlep va phat trién ndng thon Quang An, quéan
Tay Ho, dén ngay 11-01-2008 méi dwoc gidi chap; con nha, dat cua vo, chéng ong
Duyén, ba Loan dang dwoc thé chép tai Ngan hang thwong mai cb6 phan ngoal quoc
doanh Viét Nam - Chi nhanh Thang Long, dén ngay 16-01-2008 méi dwoc giai chap.

V&i cac chirng c&r néu trén cé can ctr dé két luan: Bién ban giao nhan hé so tai san thé
chép, cam cb, bao lanh va Bién ban dinh gia tai sdn khéng phai dwoc 1ap vao ngay 03-
9-2007, Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & khéng phai
dwoc giao vao ngay 03-9-2007, viéc dinh gia khéng dwoc thwe hién vao ngay 03-9-
2007 nhw dai dién Vietcombank trinh bay va dwoc Toa an cip phic thdm chap nhan.

Tai thoi diém ngay 03-9-2007, thi Hop ddng thé chap, bao lanh tai san bang quyén st
dung déat va tai san gan lién trén dat phai dwoc cong chirng va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 130 Luat DAt dai 2003; tai diém a muc 1
Pidu 12 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29-12-2006 va tai tiéu muc 2.4 muc 2 Théng tu lién
tich s6 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13-6-2006; chr khéng phai cong chirng va
khéng phai d&ng ky giao dich bado ddm nhw Toa an cap phuc thAm nhan dinh.

Toa an cap phuc thdm chwa lam r ngoai cac tai liéu néu trén con co tai liéu, ching cl
nao khac dé chi dan cac hop dbng thé chap do ba Phwong va vo chdng éng Duyén, ba
Loan ky la dwoc béo lanh cho 04 hop déng tin dung clia Cong ty Kaoli hay khéng ma
lai cho rang cac bién ban ban giao hd so 1a hop dbéng bao Ianh 1a khéng dung, khéng
chinh xac. Vi Bién ban nay khang thé 1a hop ddng béo Ianh, khi xét ca vé mét hinh thic
va néi dung van ban.



- Néu c6 can clr cho rang cac Hop dong thé chap ngay 25-6-2008 cla ba Phwong va
cta vo chéng 6ng Duyén, ba Loan bao Ianh cho cac hop déng tin dung néu trén thi hop
ddng bao lanh cta ba Phwong chi bdo ddm cho khodn vay va bao l&anh cao nhét Ia
4.605.000.000 déng; hop déng bado 1anh cta vo chéng éng Duyén, ba Loan bdo dam
cho khoan vay va bao Ianh cao nhét la 1.250.000.000 déng. Trong khi d6, Toéa an cap
phic thdm nhan dinh cac Bién ban giao nhan hoé so tai san thé chap, cAm cb, bao lanh
lap ngay 03-9-2007 1a hop déng bao lanh va tuyén: “Trong trwéng hop Cong ty Co
phén Dwoc phadm Kaoli khéng thuwe hién nghia vy hodc thwc hién nghia vu tra ng khong
day du cho Ngan hang Thwong mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam, thi Ngan hang
Thwong mai C6 phan Ngoal thucmg Viét Nam c6 quyén yeu cau Cuc thi hanh an dan
s thanh phb Ha Noi x(r ly tai san bao lanh theo quy dinh cda Luat thi hanh an dan sy
dé thu hoi no theo trach nhiém béo I&anh ctia ngwdi bao 1&anh” cé nghia la ba Phuwong,
6ng Duyén, ba Loan phai chiu trach nhiém bao lanh cho toan bd sb6 ng ctia Céng ty
Kaoli va khéng phan dinh rd trach nhiém bao lanh ctua ba Phwong, 6ng Duyén va ba
Loan ciing la khéng dung.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm va Toa an cép phuc thAdm quyét dinh: “Ké tr ngay ban an
c6 hiéu lyc phap luat va ngwoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an con phai tra |1ai d6i v&i sb tién cham thi hanh an theo 13i suat co ban do
Ngan hang Nha nwédc cong bd twong ng véi thoi gian cham thi hanh an” ciing 1a
khéng dung. Dbi v&i cac khodn tién vay cla té chirc Ngan hang, tin dung, ngoai khoan
tién no gdc, 1ai vay trong han, 13i vay qua han, phi ma khach héng vay phai thanh toan
cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xtr so tham, thi ké tir ngay
tiép theo cla ngay xet xw so thdm khach hang vay con phai tlep tuc chiu khoan tién l4i
qua han cla sb tién ng gbc chwa thanh toan, theo marc ai suét ma cac bén théa thuan
trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khodn no' gbc nay. Truéng hop trong hop
ddng tin dung, cac bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo tirng thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh clia Toa an ciing sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi
sw diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

B&i cac Ié trén, can ctr vao khoan 3 Diéu 291, khoan 3 Diéu 297, biéu 299 clia Bo luat
t0 tung dan sy (da dwoc stra doi, bd sung nam 2011),

QUYET DINH:

1. Hay Ban an kinh doanh, thwong mai phtc thdm sé 148/2011/KDTM-PT ngay 17-8-2011
cta Toa phic thdm Toa an nhan dan tbi cao tai Ha Noi xét x&r vu an kinh doanh,
thwong mai tranh chap hop dong tin dung gitra nguyén don la Ngan hang Thwong mai
Cb phan Ngoai thuong Viét Nam voi bi don la Cong ty cb6 phan dwoc phadm Kaoli va
nguwoi cd quyeén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Phwong, 6ng Nguyén Dang
Duyén, ba D6 Thi Loan.

2. Giao hd so' vy an cho Toa phic tham Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi xét x& phuc
tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham quyét dinh: “Ké tir ngay ban an co hiéu
lwc phap luat va nguwoi duwoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh an, nguwoi phai thi



hanh &n con phai tra I1&i dbi véi sé tién chadm thi hanh an theo 1ai suat co ban do Ngén
hang Nha nuéc cong bb tuong tng véi thoi gian chdm thi hanh an” cing la khéng
dung. Pbi véi cac khoan tién vay cua té chirc Ngén hang, tin dung, ngoai khoén tién no
goc, lai vay trong han, Iai vay qua han, phi ma khach hang vay phéi thanh toan cho bén
cho vay theo hop dbéng tin dung tinh dén ngay xét xir so’ thdm, thi ké ttr ngay tiép theo
cla ngay xét x(r so' thdm khéch hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién I&i qua han
cta sé tién no gbe chuwa thanh toén, theo mirc 1ai suét ma cac bén théa thuén trong hop
déng cho dén khi thanh toén xong khodn no gbc nay. Truong hop trong hop déng tin
dung, céc bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh Iai suét cho vay theo ting thoi ky cda
Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khéch hang vay phaéi tiép tuc thanh todn cho Ngén
hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phu hop véi sy
diéu chinh I&i suét ciia Ngén hang cho vay’.



