TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 33/2021/DS-PT

Ngay: 19 - 01 - 2021

VIv Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat va doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cac Tham phdn: Ong Pham Tri Tuan

Ong Phan Vin Yén

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vien kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Pac - Kiém sat vién.

Ngay 19 thdng 01 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phlc thdm céng khai vu 4an dan sy thu Iy s
390/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 7 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hity Gidy ching nhin quyén st dung
dat va doi tai san”.

Do Bén an dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc tham sb 4153/2020/QDPT-DS
ngay 24/12/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1960 (ving mat).

Cu tru tai: Ap D, xa TP, huyén TH, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vian S, sinh
nam 1966; Cu trt tai: Ap B, xd TP, huyén TH, tinh Long An (Van ban oty quyén
ngay 30/12/2020) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1976 (c6 mat).

Cu tru tai: Ap C, xa TP, huyén TH, tinh Long An.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1961 (ving mit).
Cu tru tai: Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba V: Ong Nguyén Vin S, sinh nim
1966; Cu tra tai: Ap B, xd TP, huyén TH, tinh Long An (Vin ban ty quyén
ngay 30/12/2020); (c6 mat).

3.2. Ba Lé Thi R, sinh ndm 1976 (ving mat).
Cu tra tai: Ap C, xd TP, huyén TH, tinh Long An;

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba R: Ong Nguyén Van P, sinh nim
1976; Cu tra tai: Ap C, xd TP, huyén TH, tinh Long An (Vin ban ty quyén ngay
14/12/2020); (c6 mat).

3.3. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1958 (c6 mit).
3.4. Ba Nguyén Thi B, sinh ndam 1959 (Ving mat).

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba B: Ong Nguyén Vin L, sinh nim
1958 (Vin ban Gy quyén ngay 09/12/2020) (c6 mit)

Cung cu tra tai: Khu phé 3, thi trAn TH, huyén TH, tinh Long An;

3.5. Ong Nguyén Tan H, sinh nim 1968 (ving mat).

Cu tru tai: Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An,;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta dng H: Ong Tran Vin V1, sinh nim
1973; Cu tra tai: Ap B, xd TP, huyén TH, tinh Long An (Vin ban ty quyén
ngay 21/12/2020) (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Nguyén Vin L va éng
Nguyén Tan H: Luat su Hoang Lam Thuy Ch — Cong ty Luat TNHH Hoang
Lam — Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit);

3.6. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1942 (ving mit).

3.7. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1948 (viang mat).

Cung cu tru tai: Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng A, ba N: Ong Nguyén Vin S, sinh nim
1966; Cu tra tai: Ap B, xd TP, huyén TH, tinh Long An (C4c vin ban iy quyén
ngay 30/12/2020) (c6 mat).

3.8. Van phong cong chung TH (nay la Van phong cong chung Lé Van
V2);



Dia chi tai: Puong L, khu phé 3, thi trdn Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa,
tinh Long An;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin V2 — Truong Vin phong (Xin vang
mat).

3.9. Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén TH, tinh Long An;

Ngudi dai dién hop phap: Ong V6 Thanh H1 — Chirc vu: Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh an huyén TH, tinh Long An (Xin Véng mat).

3.10. Uy ban nhan dan huyén TH, tinh Long An;

Ngudi dai dién hop phap: Ba HO Thi Ngoc L1 — Chirc vu: Chu tich (xin
vang mat).

3.11. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An (vang mit).

- Ngwoi khang cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén
Vin L va 6ng Nguyén Tan H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngdy 20/01/2015, don khéi kién bé sung ngay
25/02/2015, ngay 25/3/2017 Va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don 13 dng
Nguyén Vian T va nguwoi dai dién hop phdp ciia dng T 1a 6ng Nguyén Vin S trinh
bay:

Ngay 20/3/1998, vo chong ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi V nhin
chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi R thira s6 935, dién
tich 5.472,2m?, loai dit La, thudc t& ban dd sb 09, toa lac tai xa TP, huyén TH,
tinh Long An v&i gia 16 chi vang 24Kr. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng P
dang thé chip gidy ching nhan quyén stt dung (GCNQSD) thira dat s6 935 cho
ngan hang nén éng T va ong P chi 1ap gidy chuyén nhuong viét tay va thoa
thuan khi ndo dng P va ba R iy GCNQSD dat vé thi hai bén s& lam thu tuc
chuyén quyén. Ong P va ba R di giao thira dat trén cho 6ng T quan 1y, str dung.
Ong T da nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng P, ba R lam thu tuc chuyén nhugng
nhung vo chong 6ng P, ba R htra hen nhiéu 1an nhung khong thuc hién.

Pén dau nam 2015, 6ng T phat hién vo chong dng P, ba R da thoa thuan
chuyén nhugng quyén str dung thira dat s6 935 cho ong Nguyén Vin L véi gia
162.272.000 déng (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
chtrng ngay 08/01/2015) dé khau trir s6 tién ma vo chong 6ng P, ba R phai tra
cho éng L va 6ng Tran Minh Lam theo quyét dinh ctia Ban 4n din su so tham s6
13/2014/DS-ST ngay 07/02/2014 va Ban an dan su so tham s6 97/2014/DS-ST
ngdy 27/10/2014 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa (déu da co hiéu luc
phap luat). Ong T di khiéu nai dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TH vé
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viéc 6ng P chuyén nhuong thira s6 935 cho 6ng L nhung khong duoc giai quyét.
Pén ngay 10/02/2015, 6ng L da dugc Uy ban nhan dan huyén TH cdp GCNQSD
d6i v6i thira dat s 935. Sau d6, 6ng L da thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung thira s6 935 cho 6ng Nguyén Tan H véi gia 136.000.000 dong (Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc coéng chimg ngay 14/10/2015). Bén
ngay 29/10/2015, 6ng H da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cip gidy chimg nhin quyén str dung thira dit s6 935.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau vo chong 6ng P, ba R tiép tuc thuc hién Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 935 xac lap ngay 20/3/1998;
yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng P va ba
R vo1 0ng L dugc Van phong cong chirng TH (nay 1a Van phong cong chimg Lé
Vin V2) cong ching ngay 08/01/2015 v6 hiéu; yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng L va ba B voi 6ng H dugc Vin
phong cong ching TH (nay la Van phong cong ching Lé Van V2) cong ching
ngay 14/10/2015 vo6 hiéu va yéu cau hity 02 GCNQSD thira dat s6 935 da cap
cho 6ng L va dng H.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ngay 06/3/1998, 6ng P dugc UBND huyén TH cdp GCNQSD thira dat sb
953, dién tich 6.092,2m? loai dat Lua, thudc to ban dd sb 09, tai xa TP, huyén
TH, tinh Long An (ngay 16/5/2006, Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén TH
d3 dinh chinh thtra 953 thanh thtra 935 do sai sot trong qué trinh cap gidy). Ngay
20/3/1998, 6ng P chuyén nhuong thira 935 cho 6ng T vdi gia 13 16 chi vang
24Kr, hai bén lap gidy viét tay, khong co cong chimg hay chimg thuc va 6ng P
da giao thira s6 935 cho 6ng T quan 1y str dung tir ndm 1998 cho dén nay. Khi
chuyén nhuong cho 6ng T thi trén dat c6 tram 01 nim tudi do vo chong 6ng P
trdng. Tuy nhién, viéc 6ng P thoa thuin chuyén nhuong thira sé 935 cho 6ng T
thi vo 6ng P 1a ba Lé Thi R khong biét vi 6ng P di khong ban bac véi ba R.
Theo Ban 4n dan sy so tham s6 13/2014/DS-ST ngay 07/02/2014 va Ban an dan
su so tham sd 97/2014/DS-ST ngay 27/10/2014 cta Toa an nhan dan huyén
Thanh Hoa (d c6 hiéu luc phap luat) thi vo chong 6ng P, ba R ¢6 nghia vu hoan
tra cho 6ng Tran Minh Lam sb tién 21.925.000 dong va hoan tra cho 6ng
Nguyén Vin L s tién 53.000.000 dong. Do vo chong 6ng P, ba R khong c6 kha
nang tra sb tién trén nén ngay 08/01/2015 vo chong 6ng P, ba R di thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung thira s6 935 cho dng L véi gia 162.272.000 dong
dé thi hanh hai Ban an dan sy so tham néu trén. Sau khi chuyén nhuong thia sb
935 cho Ong L, 6ng P thoéa thuan hoan tra cho 0ng T 16 chi vang 24Kr nhung
6ng T khong dong y. Nay 6ng P ¢o yéu ciu phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd
Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung thia dat s 935 xac lap ngay
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20/3/1998 giita 6ng T va 6ng P vo hiéu va vo chdng 6ng P, ba R s& hoan tra cho
6ng T 16 chi vang 24Kr trong thdi han 04 thang ké tir ngay 10/5/2018.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi V, do dng Nguyén Van S la dai dién trinh bay: Ba V théng
nhit vi 101 trinh bay ctia 6ng T va khong c6 ¥ kién gi thém.

- Ba Lé Thi R trinh bay: Ba khong biét viéc chong cta ba 1a 6ng P thoa
thudn chuyén nhugng quyén st dung thira s6 935 cho dng T v6i gia 16 chi vang
24Kr vao nam 1998 vi 6ng P khong c6 ban bac vdi ba. Nay ba R yéu cau Toa an
tuyén hity Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 935 xac lap
ngay 20/3/1998 giita 6ng P va ong T; vo chong 6ng P, ba R s& hoan tra cho dng
T 16 chi vang 24Kr trong thoi han 04 thang ké tir ngay 10/5/2018.

- Ong Nguyén Vin L va vo la bA Nguyén Thi B trinh bay: Théng nhét
ngudn gdc dat ctia vo chong 6ng P, ba R. Pén ngay 08/01/2015, vo chong dng P
va ba R thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung thira s6 935 cho 6ng L véi gia
162.272.000 dong dé thi hanh an sb tién ma vo chong ong P va ba R no 6ng.
Pén ngay 10/02/2015, 6ng L duoc Uy ban nhan dan huyén TH cap GCNQSD
thira dat sd 935. Ngay 14/10/2015, dng L thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung thira sé 935 cho 6ng Nguyén Tan H véi gia 136.000.000 dong. Ngay
29/10/2015, 6ng H da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s 935.
Nay dbi v6i yéu cau khai kién ctia 6ng T, dng L, ba B khéng ddng ¥ vi viéc 6ng
L nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 935 tir vo chong 6ng P, ba R
va viée 6ng L tiép tuc chuyén nhugng cho dng H 13 hop phép, ding trinh ty, th
tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Dbi v6i phan dit c6 dién tich 19,1m? (dién tich nha 3) theo Manh trich do
dia chinh s6 11-2017 do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngay
28/6/2017 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoa
duyét ngay 03/7/2017 thi 6ng T di cho 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N
cat nha . Nay 6ng L dong ¥ dé 6ng A va ba N tiép tuc quan 1y sir dung phan dat
nay dé &, 6ng L khong c6 tranh chip vai 6ng A va ba N vé phan dat nay.

Ngay 14/4/2015, dng L c¢6 lam don khai kién yéu cau ong Nguyén Vin P,
ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vian T, ong Nguyén Vin Nong phai lién ddi boi
thudng 42.500.000 dong tién 6ng P, ba R, 6ng T ban tram trén thia sd 935
nhung 6ng L chua déng tién tam Gng an phi so tham. Pén ngay 09/5/2016, dng
L c6 don rt toan bo yéu cau khoi kién nay.

- Ong Nguyén Tdn H trinh bay: Ngay 14/10/2015, 6ng H nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira sb 935 tir 6ng Nguyén Van L véi gia 136.000.000
ddng. Dén ngay 29/10/2015, 6ng H di dugc S Tai nguyén va Mbi trudng tinh
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Long An cip gidy chirng nhan quyén sir dung thira dat s6 935. Ong H khdng
dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, bsi 18, viéc 6ng H nhan
chuyén nhugng quyén str dung thira dat s6 935 tir 6ng L 13 hop phap, dang trinh
tir thi tuc theo quy dinh cua phap luat. Nay ong H c6 yéu cau doc lap dé nghi
Toa an buoc 6ng T, ba V, éng L, ba B giao thira s6 935 cho ong H.

Dbi v6i phan dit c6 dién tich 19,1m* (dién tich nha 3) theo Manh trich do
dia chinh s 11-2017 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& ngay
28/6/2017 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoa
duyét ngay 03/7/2017 thi 6ng T da cho 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi N
cat nha ¢. Nay 6ng H dong y dé ong A va ba N tiép tuc quan 1y st dung phan dat
nay dé ¢, ong H khong co tranh chip vai 6ng A va ba N vé phan dét nay.

- Ong Nguyén Vin A, bA Nguyén Thi N, do 6ng Nguyén Vin S lam dai dién
trinh bay: Ba N 1a c6 rudt ctia 6ng Nguyén Vin T. Nam 2012, 6ng T c6 cho vo
chéng 6ng A va ba N mét phan dat thudc mot phan thira s6 935 dé cat nha &
(Nha tinh nghia). Theo Manh trich do dia chinh s6 11-2017 do Céng ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 28/6/2017 va dugc Chi nhdnh Vin phong
dang ky dét dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 03/7/2017 thi phan dat nay c6
dién tich 19,1m2 (dién tich nay thudc nha 3, con nha 1 va nha 2 thuéc mot phﬁn
thira s6 939). Hién nay, 6ng A va ba N dang sinh séng trén phan dat nay, do do,
6ng A va ba N yéu cau duoc str dung phan dat nay.

- Ong Lé Vin V2, dai dién ciia Vin phong Céng chirng Lé Van V2 trinh
bay: Van phong cong ching TH trudc day (nay la Van phong cong ching Lé
Vin V2) thuc hién viéc cong ching cac hop dong chuyén nhuong déu ding quy
trinh va quy dinh phap luat. Tai thoi diém coéng ching khéng c6 bat ky vin ban
ngin chin nao cla co quan c6 thAm quyén. Vin phong cong chimg dé nghi Toa
an giai quyét ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an va cam doan khong
thic mac hay khiéu nai gi.

- Dai dién cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén TH trinh bay: Theo Ban
an dan sy so thim sé 13/2014/DS-ST ngay 07/02/2014 va Ban 4n dan su so
thaim s6 97/2014/DS-ST ngay 27/10/2014 ctia Toéa an nhan dan huyén Thanh
Hoa (c6 hiéu lyc phap luat) thi vo chong 6ng Nguyén Vian P va ba Lé Thi R ¢6
nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Minh Lam s tién 21.925.000 ddng, hoan tra cho
6ng Nguyén Vin L sb tién 53.000.000 dong va ndp 1.325.000 dong tién an phi
dan su so tham. Chi cuc Thi hanh 4n d ban hanh cac Quyét dinh thi hanh an s
165/QD.THA ngay 05/11/2014 va Quyét dinh thi hanh an s6 284/QD.THA ngay
16/12/2014 budc 6ng Nguyén Vin P ¢6 nghia vy thi hanh hai Ban an néu trén.

Ngay 08/01/2015, vo chong dng P va ba R ty nguyén thoa thuin voi ngudi
dugc thi hanh an, vo chdng 6ng P va ba R chuyén nhuong quyén sir dung thira
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dat s6 935 cho 6ng Nguyén Vian L voi gia 162.000.000 dong dé thi hanh an sb
tién ma vo chong 6ng P va ba R phai tra cho dng L va éng Lam. Ong L di nop
du sb tién 162.000.000 dong va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TH di xir ly
sd tién nay theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan sy. Ddi véi yéu ciu cia
nguyén don, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat va xin duoc
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Uy ban nhdn déan huyén TH trinh bay (theo Céng vin sé 626/UBND-NC
ngay 25/4/2017):

Ngay 06/3/1998, 6ng Nguyén Van P duoc Uy ban nhan dan huyén TH cap
GCNQSD 05 thira dét, véi tong dién tich 1a 37.894,1m?, trong d6 co thira s6 953,
dién tich 6.092,2m2, loai dat lta, thudc to ban d6 s6 09 va 13, toa lac tai xa TP,
huyén TH, tinh Long An. Do sai st trong qua trinh cép gidy chimg nhan quyén
su dung dat nén thia s6 953 d3 duge dinh chinh thanh sb thira mai 1a 935 va do
md rong kénh nén chuyén mot phan dién tich thira s6 935 sang dat thuy loi, dién
tich con lai cua thira sb 935 1a 5.472,2m2, viéc chinh ly bién dong duogc thuc
hién trén GCNQSD dét cta 6ng T vao nim 2006.

Can ctr Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung thia s6 935 giita vo
chéng dng P va dng Nguyén Vian L duoc cong chimg ngay 08/01/2015, ngay
10/02/2015, Uy ban nhan dan huyén TH dd cAp GCNQSD thira dat sd 935 cho
ong L.

Can ctir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira s6 935 giita v chong
6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi B voi ong Nguyén Tan H dugc cong ching
ngay 14/10/2015, ngay 29/10/2015, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
d3 cap GCNQSD thira dét s6 935 cho dng H.

Viéc Uy ban nhan dan huyén TH cap GCNQSD dét cho 6ng Nguyén Vin L
1a dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai. Do d6, viéc ong T
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 935 véi ong P va
yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan huyén Thanh Héa dé nghi Toa an
giai quyét ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- S¢ Tai nguyén va Méi trieong tinh Long An trinh bay (theo Céng vin sé
808/STNMT-VPDKDD ngay 27/02/2020):

Ong Nguyén Vian L duwoc UBND huyén TH cip GCNQSD dit s6 BX
783588 ngay 14/02/2105 ddi voi thia dat s6 935, to ban d6 sb 09, toa lac tai X
TP, huyén TH, tinh Long An. Ngay 14/10/2015, 6ng L cung vo 1a ba Nguyén
Thi B lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat néu trén cho 6ng
Nguyén Tan H, duoc Vin phong cong chimg TH (nay 1a Vin phong cong chimg
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Lé Vian V2) cong ching ngay 14/10/2015. Xét thdy ho so day du, hop 16 theo
quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh, Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai tai huyén Thanh Hoa di tiép nhan, giai quyét
hé so, giri Van phong Piang ky dit dai tham dinh va trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An ky cip GCNQSD dat s6 CB 638065 ngay 29/10/2015 cho
6ng Nguyén Tan H dbi voi thira dat sé 935 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

Céc bén nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan déu
trinh bay thong nhat vdi Manh trich do dia chinh s6 01-2019 do Céng ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu do vé& va duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 14/01/2019, thong nhat dé nghi Toa an ap dung
gid theo Chung thu tham dinh gia s6 Ve 19/11/283/BDS-LA ngay 14/11/2019
ctia Cong ty C6 phan thuong mai Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam dé xét
XU.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 03/6/2020, Tda an
nhdn dan tinh Long An quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu ciu
6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/1998
giita 6ng Nguyén Vin P v6i 6ng Nguyén Vin T ddi véi thira sb 935, dién tich
6.092,2m’ (dién tich do dac thuc té 1a 3.054m?), loai dit Lua, thudc to ban dd sb
09, toa lac tai Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An 1a hop phdp (theo Manh
trich do dia chinh s6 01-2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v&
va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay
14/01/2019).

Ong Nguyén Vian T ¢6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co tham
quyén diang ky ké khai dé duoc cadp GCNQSD thura s6 935, ¢ dién tich do dac
thye té 1a 3.054m? theo Manh trich do dia chinh sé 01-2019 do Céng ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu do v& va duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Thanh Hoa duy¢t ngay 14/01/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Van P va ba Lé Thi R
vé viéc yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap
ngay 20/3/1998 dbi vai thira sb 935 noi trén vo hiéu.

3. Chép nhdn yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vian P



va ba Lé Thi R voi ong Nguyén Vin L do Vin phong cong ching TH cong
ching ngay 08/01/2015 vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi R c6 nghia vu lién déi hoan tra cho
6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi B 162.272.000 déng di nhan va
405.772.000 dong tién thiét hai do chénh 1éch gia tri quyén sir dung thira dat s6
935, tong cong 1a 568.044.000 dong (Nam trim sau muoi tim triéu khong trim
bbén muoi bén nghin dong).

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T vé viéc yéu ciu
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vin L
va ba Nguyén Thi B v6i 6ng Nguyén Tan H do Vin phong cong ching TH cdng
ching ngay 14/10/2015 vo hi¢u.

5. Khong chap nhén yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Van T vé viéc yéu
cau huy 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau:

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BX 783588 do Uy ban nhan dan
huyén Thanh Hoéa cap cho 6ng Nguyén Vin L ngay 14/02/2015 ddi voi thira sb
935, dién tich 5.472,2m2, loai dit Laa, thudc to ban do sb 09, toa lac tai Ap b,
xa TP, huyén TH, tinh Long An.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CB 638065 do S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng tinh Long An cip cho 6ng Nguyén Tan H ngay 29/10/2015 dbi voi
thtra s6 935, dién tich 5.472,2m2, loai dat Lua, thudc to ban dd sb 09, toa lac tai
Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An.

Khi ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat, kién nghi Vin phong dang ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Moi truong cin cir vao ban an ctia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong va cip Gidy ching nhan quyén su dung thira dat sé 935
cho 6ng Nguyén Van T phu hop v6i két qua giai quyét ctia Toa an.

6. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap ctua ong Nguyén Tan H vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi R, dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi D, dng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi B giao tra thira s6 935 néi trén.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh gia va
xem xét, tham dinh tai chd, nghia vu cham thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
&n, &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 08/6/2020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén
Vin L va 6ng Nguyén Tan H déu c6 don khang céo toan bo Ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van L va dng
Nguyén Tan H (c6 6ng Tran Vian V1 dai dién theo ty quyén) théng nhat khang
9



C40 yéu cau Toa an cap phiic thAim huy toan bo ban 4n dan su so tham do c6 vi
pham nghiém trong thu tuc té tung.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi o quyén loi, nghia vu
litn quan 1a 6ng Nguyén Vian L va 6ng Nguyén Tan H - Luat su Hoang Lam
Thuy Ch phat biéu ¥ kién: Toa an cip so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung nhu: Hoi tham nhan dan Lé Quang Diéu khong cé tén trong quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr nhung lai ¢o tén trong thanh phan Hoi dong xét xir so tham;
vu an c6 tranh chap vé dat dai nhung chua dugc hoa giai tai co sd; Toa an cap so
thaim xac dinh sai yéu cau khoi kién khi nguyén don chi yéu cau huy cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng P véi 6ng L va giita 6ng L véi
6ng H nhung Toa an cip so tham lai tuyén v6 hiéu cic hop dong nay; nguyén
don chi yéu cau dng P tiép tuc thyc hién hop déng nhung Toa 4n cap so tham
giai quyét cong nhan quyén sir dung dat cho ong T 1a vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién cua duong su; Toa an cp so tham 4p dung khong ding phap ludt do
6ng T va 6ng P chua hoan thanh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
6ng T khong trong cay va khong xay nha kién cd trén dat nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T va 6ng P khong du diéu kién dugc cong
nhan theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP; 6ng H 13 ngudi tha ba ngay tinh, Toa
an cap so thAm tuyén v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng L va ong H 1a trai quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B luat Dan sy nam 2015;
ngodi ra vo éng Ton 13 ba Nguyén Thi D hay Nguyén Thi V trong hd so vu an
khong ¢6 tai liéu ndo chimg minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
chap nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng L va dng H, hily toan bo ban an dan su so
thim va chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Long An xét xir so thAm
lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don la 6ng Nguyén Vin T (c6 6ng Nguyén Vin S dai dién theo uy
quyén) khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua 6ng L va 6ng H, yéu cau Toa an
cap phiic tham khong chip nhan khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin P khai nhan: bi don c6 16i trong viéc gy ra
tranh chap, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén
Vin Nép, ba Nguyén Thi An (tat ca déu uy quyén cho 6ng Nguyén Vin S) thong
nhit khong dong ¥ yéu cau khang cdo cta ong L, 6ng H, dé nghi Toa an cap
phuc thaim khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a bd Nguyén Thi B (c6 dng
Nguyén Vin L dai dién theo oy quyén) théng nhét khang co ciia 6ng L, dng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh tham
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gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir thuc hién dung quy dinh cua
phap luat T6 tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding
quy dinh phap luat.

Vé nodi dung: Mot s6 vi pham té tung nguoi khang cdo néu ra khéng phai vi
pham nghiém trong lam anh hudng dén ndi dung giai quyét vu an. Tai phién toa
phuc tham, 6ng H, 6ng L khang cédo nhung khong cung cap dugc ching ctr nao
moéi dé chirmg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo va
giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chting ctr ¢6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai
phién toa, cin clt vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa,
Ho1i dé)ng xét xr nhan dinh:

[1] Toa 4n triéu tap hop 18 lan thir hai, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Van phong cong ching TH (nay 1a Van phong cong ching L& Van V2),
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TH, Uy ban nhan dan huyén TH xin Véng
mat; SO Tai nguyén va Mbi trudng tinh Long An ving mit. Can cir khoan 3
Diéu 296 BO luat to tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
cac duong su nay.

[2] Xét khang c4o vé tb tung.

[2.1] Tai Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2020/QDXXST-DS ngay
13/01/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2020/QD-ST ngay 10/02/2020
thé hién thanh phan Hoi ddng xét xtr tai phién tdoa md ngay 10/02/2020 khong co
tén Hoi thAm nhan dan Lé Quang Diéu. Sau do, vu an dugc dua ra xét xur lai vao
ngay 02/3/2020. Tai Quyét dinh tam nglng phién toa s 03A/2020/QDST-DS
ngay 02/3/2020 (BL 235), thanh phan Hoi dong xét xir ¢6 Hoi tham nhan dan
6ng L& Quang Diéu va ba Nguyén Thi Lap. Thong bao mé lai phién toa sb
01/TB-TA ngay 15/5/2020 xac dinh ly do tam ngung phién toa khong con nén
tiép tuc dua vu an ra xét xir vao ngay 03/6/2020. Tai bién ban phién toa ngay
03/6/2020 thé hién cac duong sy da dong ¥ véi thanh phan Hoi dong xét xir gdm
Chu toa phién toa 1a 6ng L& Minh Tuan, cAc Hoi tham nhan dan 13 ba Nguyén
Thi Lap, 6ng L& Quang Diéu, khong yéu cau thay doi nguoi tién hanh té tung
(BL 436). Tur nhitng phan tich trén, ban an cua Toa an cap so tham thé hién
“theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit sd 01/2020/QDXXST-DS ngay
13/01/2020” 14 chua dung nhung viéc nay khéng vi pham nghiém trong té tung,
nén khdng can thiét phai huy an ma Toa an cp so tham can rat kinh nghiém.
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[2.2] D6i tugng tranh chip cua vu 4n 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén Toda an cip so tham giai quyét 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat TS tung dan sy.

[2.3] V& khang cao cho rang Toda an cip so tham chua lam rd vo dng T tén
la Nguyén Thi V hay Nguyén Thi D. H6 so vu an thé hién, tai Gidy uy quyén
ngay 29/5/2015 ngudi ty quyén tén “Nguyén Thi V” va duoc Uy ban nhan din
xa Thanh Phudc x4c nhan, phu hop véi céc tai liéu khac co trong hd so vu an.
Ban an cua Toa 4n cip so tham ghi tén vo 6ng T 1a “Nguyén Thi D” 13 chua
chinh x4c nén can chinh lai cho pht hop. Tuy nhién, sai s6t nay khéng nghiém
trong, khong anh huong dén noi dung giai quyét vu an. Hon nita, qué trinh giai
quyét vu 4n, ba V (c6 dng Nguyén Vian S dai dién theo iy quyén) ciing ¢ ¥ kién
va yéu cau nhu 6ng T. Do d6, Toa an cip so tham can rat kinh nghiém vé viéc
nay.

[2.4] Vi vay, khang c4o ctia 6ng H, 6ng L yéu cau huy ban 4n so thAm do vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung néu trén 1a khéng c6 co sé chap nhan.

[3] Xét nodi dung yéu cau khang céo ctia 6ng L, 6ng H.

[3.1] HO so vu 4n thé hién, dién tich dat cdc bén dang tranh chip thudc thira
sb 935 loai dat Laa, thudc to ban d6 sd 09, toa lac tai xa TP, huyén TH, tinh
Long An hién do 6ng Nguyén Tan H dtng tén GCNQSD dat sé CB 638065 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cdp ngay 29/10/2015 vé&i dién tich
5.472,2m?, dién tich thuc té 1a 3.054m” theo Manh trich do dia chinh s6 01-2019
do Coéng ty TNHH do dac nha dat Hung Pht do v& va dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 14/01/2019.

[3.2] Nguon gdc dat tranh chap: Ngay 06/3/1998, 6ng P dugc UBND huyén
Thanh Hoa cdp GCNQSD thira dat sé 953, dién tich 6.092,2m?, loai dit Lua,
thude to> ban do sd 09, toa lac tai xa TP, huyén TH, tinh Long An (ngay
16/5/2006, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thanh Héa da dinh chinh
thira 953 thanh thara 935). Ngay 20/3/1998, 6ng P chuyén nhuong thia sé 935
cho éng T, trén dit c6 cay tram 01 nam tudi do vo chong 6ng P trong, véi gia 1a
16 chi vang 24Kr, hai bén chi lap gidy viét tay, khong c6 cong ching, chirng
thuc. Ong T da tra du tién cho dng P va 6ng P da giao thira s6 935 cho dng T
quan 1y sir dung canh tac tir nim 1998 cho dén nay.

[3.3] Ban 4n ctia Toa 4n cip so thAm nhan dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/3/1998 giita 6ng T va 6ng P dugc 1ap thanh vin ban
nhung khong c6 cong ching hay chiing thuc, cling khong c6 dang ky theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai 1a vi pham phap luat vé mat hinh thtic ctia hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu 131, Diéu 707
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Bo luat dan sy nam 1995 1a ding. Qua trinh gidi quyét vu an, ba R 1a vo éng P
cho rang ba khong biét viéc 6ng P chuyén nhuong thira 935 cho 6ng T vi 6ng P
khong ban bac vadi ba, tuy nhién, tai Ban tu khai (BL 86) cling nhu trinh bay cua
6ng P 1a nguoi dai dién cta ba R tai phién toa so thAm ngay 02/3/2020 (BL 439),
ba R x4c dinh sau khi phat hién 6ng P chuyén nhuong thira sé 935 cho 6ng T thi
ba R cuing 6ng P ¢6 dén nha éng T dé tra 16 chi vang 24Kr nhung 6ng T khéng
nhan. Sau d6, ba R ciing khong c¢6 khiéu nai hay khoi kién ra Toa an yéu ciu
giai quyét van dé nay. Tai phién toa so tham, 6ng P trinh bay 6ng sir dung s
tién chuyén nhuong thira 935 cho 6ng T dé tra ng chung ctia vo chong va phuc
vu sinh hoat trong gia dinh. Tir d6, ban 4n ctia Toa an cap so tham 4p dung An 1¢
s6 04/2016/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao xac dinh ba R
biét viéc 6ng P chuyén nhuong thira s6 935 cho 6ng T vao nam 1998 14 ¢b co so.

[3.4] Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng T thu hoach tram va
trong lai tram mdi, dy 1a loai cdy lau nim vi ¢ thoi gian sinh truong va thu
hoach trén 05 nim. Theo huéng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Thim phéan
Tda 4n nhan dan toi cao quy dinh: “..Déi vdi hop dong chuyén nhwong quyén
sw dung dat vi pham diéu kién duwoc hwong dan tai diem a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thwe hién hop déng chuyén nhuwong, bén nhan
chuyén nhwong di trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén
nhirong khéng phdan déi va ciing khéng bi co quan nha nuwde cé tham quyén xie
Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha niede vé xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuec dét dai, thi Tod dn céng nhdn hop dong...”. Ban an ctia T0a
an cap so thAm cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xic lap
giita 6ng T va dng P ngay 20/3/1998, chip nhin yéu cau khoi kién cta 6ng T vé
viéc yéu cau vo chong 6ng P, ba R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
néu trén va khong chap nhan yéu ciu phan té ctia vo chong dng P, ba R yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu 1a c¢6 cin ctr. Do yéu ciu cong
nhan Hop ddéng chuyén nhuong ngay 20/3/1998 cta 6ng T duoc chip nhan nén
6ng T duoc quyén s hiru toan bd cdy tram trén thira dat s6 935 theo Ching thur
tham dinh gia s6 Vc19/11/283/BPS-LA ngay 14/11/2019 cua Cong ty CO phan
thuong mai Thong tin va thim dinh gia Mién Nam nhu nhan dinh cta ban an
ctia Toa an cap so tham 1a phu hop.

[4] V& Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin
P va ba Lé Thi R v6i 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi B do Vin phong
cong ching TH (nay la Van phong cong chirng Lé Van V2) cong chiing ngay
08/01/2015.
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[4.1] Theo Ban 4n dan su so thim sé 13/2014/DS-ST ngay 07/02/2014 va
Ban an déan su so tham s6 97/2014/DS-ST ngay 27/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Hoéa (dd c6 hiéu lyc phap luit), vo chong 6ng P, ba R ¢6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Tran Minh Lam sé tién 21.925.000 déng va hoan tra cho dng
Nguyén Vin L sé tién 53.000.000 dong. Do khong c6 kha ning tra s tién trén
nén ngay 08/01/2015, vo chong 6ng P va ba R thoéa thuan chuyén nhuong quyén
st dung thira s6 935 cho 6ng L v6i gia 162.272.000 dong dé thi hanh hai Ban an
néu trén. Nhu nhan dinh & muc [3.4], Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
thira dat s6 935 xac 1ap ngay 20/3/1998 gitta 6ng P va dng T dugc cong nhan
nén Hop dong chuyén nhuong thira dat 935 giita vo chong 6ng P, ba R véi 6ng
L va ba B v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat theo quy dinh tai Diéu 128
cua Bo luat Dan sy nam 2005. Do hop déng vO hi€u nén cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6 16i gay ra thiét
hai phai bdi thuong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nim
2005.

[4.2] X4c dinh thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dat: Theo
Chutng thu tham dinh gia s6 Vc 19/11/283/BDS-LA ngay 14/11/2019 ctia Cong
ty C6 phan thuong mai Théng tin va tham dinh gia Mién Nam thi don gid quyén
sir dung thira dét s6 935 14 186.000 ddng/m? nén gia tri quyén st dung thira sb
935 1a: 3.054m* x 186.000 ddng/m? = 568.044.000 ddng. Nhu vay, chénh léch
gia tri quyén st dung thira dat sé 935 d6i v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat xac lap gitta 6ng P, ba R voi ong L 1a: 568.044.000 dong —
162.272.000 = 405.772.000 dong.

[4.3] V& 16i: Nhu nhan dinh trén, sau khi d3 chuyén nhuong thira s 935
cho 6ng T, 6ng P va ba R lai tiép tuc chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng L va
ba B 1a vi pham phap luat nén 6ng P va ba R hoan toan c6 16i lam cho giao dich
dan sy nay vo hiéu. Do do6, ban an cua Toa an cép so thAm budc ong P vaba R
phai chiu toan bo thiét hai do chénh I¢ch gia tri quyén su dung dat va co nghia
vu lién ddi hoan tra cho 6ng L 162.272.000 dong da nhan va 405.772.000 dong
tién thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dat, téng cong la 568.044.000
dong 1a phu hop.

[5] V& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 935 xac lap
gitta 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi B voi ong Nguyén Tan H do Vin
phong cong chirng TH (nay la Van phong cong chirng Lé Van V2) cong chiing
ngay 14/10/2015:

Sau khi nhin chuyén nhuong thira s6 935 cua vo chéng 6ng P, ba R, ngay
10/02/2015, dng Nguyén Vian L d3 dugc Uy ban nhan dan huyén TH cép
GCNQSD dat. Bén ngay 14/10/2015, ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi B
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chuyén nhuong thira s6 935 cho 6ng Nguyén Tan H vdi gia 136.000.000 dong.
Nhu nhan dinh tai muc [3.4] va [4.1], Ban an cua Toa an cdp so tham xac dinh
giao dich néu trén gitra 6ng L, ba B va 6ng H ciing vd hiéu theo quy dinh tai
Piéu 128 B luat dan sy ndm 2005 1a phu hop. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an tai cip so tham, dng H va nguoi dai dién hop phap cua 6ng H khdng
yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén ban 4n ctia Toa an cap so thim
khong xem xét giai quyét va nhan dinh cic duong su c6 quyén khoi kién bang
vu an khac la dung phap luat. Do vay, khang cdo cua 6ng H cling khong c6 co so
chap nhan.

[6] Vé yéu cau ddc 1ap cua ong Nguyén Tan H yéu cau 6ng Nguyén Van P,
ba Lé Thi R, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi B giao thira s6 935 cho 6ng H: Nhu nhan dinh tai cac muyc [3.4],
[4.1], [5], ban 4n cta Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap néu
trén cua 6ng H 1a ¢o6 can c.

[7] Vé viéc ong Nguyén Vin T khoi kién yéu cdu tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/01/2015 giita 6ng Nguyén Van P va
ba Lé Thi R voi 6ng Nguyén Vin L va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 14/10/2015 gitta 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi B vdi 6ng
Nguyén Tan H v6 hiéu: Nhu nhin dinh & cdc muc néu trén, Toa an cép so' thAm
chap nhan yéu cau khoi kién nay ctia 6ng T 1a c6 cin ct.

[8] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thiy, ban an
ctia Toa an cip so thAm xét xtr ¢6 can cr va dang phap ludt. Tai phién toa phic
thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin L va 6ng
Nguyén Tan H khang c4o nhung khong cung cap dugc chimg clr ndo mdi dé
chtirng minh nén khéng chip nhan khang cao va gitt nguyén ban 4n dan su so
thaAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh 13 ¢6 co so chap nhan.

[9] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong co khang céo, khang
nghi d c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] V& an phi phuc thim: 6ng Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Tan H phai
chiu theo quy dinh ctia phéap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
Khong chap nhin toan bo khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién

quan 1a 6ng Nguyén Vin L va 6ng Nguyén T4n H;
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Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 03/6/2020 ciia
Toa &n nhan dan tinh Long An.

Can ct Piéu 131, 705, 706, 707, va Diéu 711 cta B luat Dan sy nim
1995; cac Diéu 122, 128, 134 va Piéu 137 ctia BO luat Dan sy nim 2005; khoan
2 Piéu 3, biéu 30, Diéu 31 cua Luat Dat dai nim 1993; khoan 1 Piéu 106, diém
b khoan 1 DPiéu 127 va khoan 1 Diéu 146 cua Lut Dat dai nim 2003; cac Diéu
100, 202 va Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vian P va ba Lé Thi R tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
20/3/1998 giita ong Nguyén Vin P v6i ong Nguyén Vian T doi voi thira sd 935,
dién tich 6.092,2m? (dién tich do dac thuc té thira s& 935 1a 3.054m?), loai dit
Lia, thudc to ban dd sb 09, toa lac tai Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An la
hop phap. (theo Manh trich do dia chinh s6 01-2019 do Céong ty TNHH do dac
nha dat Hung Pht do v& va dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai
huyén Thanh Hoa duyét ngay 14/01/2019)

Ong Nguyén Vin T ¢6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc co tham
quyén dang ky ké khai dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung thira sd
935, ¢6 dién tich do dac thyc té 1a 3.054m? theo Manh trich do dia chinh sb 01-
2019 do Cong ty TNHH do dac nha dit Hung Pha do v& va dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén Thanh Héa duyét ngay 14/01/2019.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Vian P va ba Lé Thi
R vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét xac lap
ngay 20/3/1998 dbi vai thira sb 935 noi trén vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit xac lap giita 6ng Nguyén
Vin P va ba Lé Thi R voéi ong Nguyén Vian L do Vin phong cong chimng TH
cong ching ngay 08/01/2015 vo hiéu.

Buodc 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi R c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
6ng Nguyén Vian L va bd Nguyén Thi B 162.272.000 dong di nhin va
405.772.000 dong tién thiét hai do chénh 1éch gid tri quyén sir dung thira dat s6
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935, tong cong 1a 568.044.000 dong (Nam trim sau muoi tam triéu khong trim
bbén muoi bén nghin dong).

4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian T vé viéc yéu ciu
yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dit xac 1ap giita 6ng
6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi B v6i ong Nguyén Tan H do Vin phong
cong chiimg TH cong ching ngay 14/10/2015 vo hi¢u.

5. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T vé viée yéu
cau huy 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau:

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BX 783588 do Uy ban nhan dan
huyén Thanh Hoéa cap cho 6ng Nguyén Vin L ngay 14/02/2015 dbi voi thira sb
935, dién tich 5.472,2m2, loai dat Lua, thudc t& ban dd sb 09, toa lac tai Ap b,
xa TP, huyén TH, tinh Long An.

- Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 CB 638065 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Long An cdp cho ong Nguyén Tan H ngay 29/10/2015 d6i véi
thtra s6 935, dién tich 5.472,2m2, loai dat Lua, thudc to ban dd sb 09, toa lac tai
Ap b, xa TP, huyén TH, tinh Long An.

Khi ban an nay c6 hiéu luc phap luat, kién nghi Van phong ding ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Moi truong cin cir vao ban an ctia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong va cap Gidy chimg nhin quyén st dung thia dat sé 935
cho dng Nguyén Vian T phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

6. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Tan H vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi R, dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi V, dng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi B giao tra thira s6 935 noi trén.

7. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi d c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. An phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Tan H mdi
ngudi phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dwoc khau trir 300.000
(Ba tram nghin) dong tién tam ng 4n phi dan su phuc thaim da ndp theo Bién lai
s6 0000959 va sé 0000960 cung ngay 15/6/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Long An.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Téa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM;

- TAND tinh Long An; s, y

- VKSND tinh Long An; (Da ky va dong dau)
- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong sy;
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